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Mystowice, 20 lutego 2024 .

Weryfikacja dochodowa

Ustawodawca wprowadzit obowigzek regularnej weryfikacji dochodéw najemcéw lokali
wynajmowanych przez gmine.

Obowigzkowej weryfikacji podlegaja;

Najemcy, ktorzy wynajmujg lokal z gminnego zasobu Miasta Mystowice na podstawie umowy
zawartej po 21 kwietnia 2019 r.

Uwaga: weryfikacji nie podlegaja najemcy, ktorzy:

zawarli umowe do 21 kwietnia 2019 r.,

byli najemcami lokali na podstawie umowy zawartej przed 21 kwietnia 2019 r., dokonali
zamiany lokalu i obecnie zajmujg lokal na podstawie umowy zawartej po 21 kwietnia 2019r.,
sq najemcami lokali zamiennych na podstawie umow zawartych po 21 kwietnia 2019 r.,

sq najemcami lokalu na podstawie umowy najmu socjalnego lokalu,

wstapili w najem lokalu po $mierci poprzedniego najemcy, ktéry nie podlegat weryfikacii.

Procedura krok po kroku:

1.

2.

Kazdy najemca podlegajacy weryfikacji otrzyma wezwanie do dostarczenia deklaracii
0 wysokosci dochodéw gospodarstwa domowego.

W deklaracji nalezy wykaza¢ wysoko$¢ dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego
uzyskanych w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych jej ztozenie.

W wezwaniu wskazany bedzie termin do zlozenia deklaracji (miesigc od daty otrzymania
wezwania).

Wraz z deklaracjg nalezy ztozy¢ dokumenty poswiadczajace: dochdd podany w deklaraciji tj.:

zaswiadczenia o wysokosci dochodoéw potwierdzone przez pracodawce lub zadwiadczenia
wiasciwego naczelnika urzedu skarbowego,

w przypadku osob bezrobotnych — zaswiadczenie z Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
0 nieodprowadzaniu sktadek,

dla dochoddw z gospodarstwa rolnego — decyzje w sprawie wymiaru podatku rolnego,

dla innych zrodet dochodu — o$wiadczenia o dochodach,

w przypadku osob, ktore utrzymujg sie z emerytury i renty — decyzje o przyznaniu tych
$wiadczen lub ostatnig waloryzacje,

w przypadku osob, ktore ptacg lub otrzymujg alimenty — informacje o ich wysokos$ci wraz
z dokumentami potwierdzajgcymi.
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5. Po dostarczeniu deklaracji Miasto sprawdzi wysoko$¢ dochoddéw wg obowigzujacych kryteriow
I w przypadku ich przekroczenia obliczy nowg wysokos¢ czynszu wg wzoru wynikajacego
Z ustawy.

6. W razie watpliwosci zostanie wystane wezwanie o dodatkowe wyjasnienia.

7. Najemca otrzyma wypowiedzenie wysokoSci czynszu wraz z jego nowg wysokoscig.
Gdy podwyzka przekracza 50% dotychczasowej wysokosci czynszu przez pierwsze 6
miesiecy obowigzywania podwyzki najemca pfaci czynsz w wysokos$ci 150% dotychczasowej
wysokosci czynszu.

Jezeli najemca:

1. nie zlozy deklaracji lub dokumentéw - czynsz zostanie podwyzszony do wysoko$ci kwoty
8% wartosci odtworzeniowej w skali roku (obecnie jest to stawka 40,25 zt za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu);

2. uzupetni deklaracje lub dokumenty po terminie ztozenia - wysokoS¢ czynszu zostanie
ustalona zgodnie ze wzorem wynikajgcym z ustawy.

Ustalanie wysokosci czynszu:

1. W przypadku przekroczenia wysokosci dochodu okreslonego na podstawie kryteriow zawartych
w uchwale rady gminy ustalana jest nowa wysoko$¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego.

2. Nowy czynsz ustalany jest wedtug wzoru, ktory wynika z art. 21c ust. 5 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r. poz.725). Jest on wyzszy o kwote przekroczenia
kryterium w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego.
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We wzorze do obliczenia nowej wysokoSci czynszu poszczegdlne symbole oznaczaja:
C - nowa wysoko$¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego,

C« - wysoko$¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego, jaka obowigzywataby w przypadku, gdyby dla
gospodarstwa domowego o danej liczbie cztonkéw wysoko$¢ dochodu nie przekraczata dochodu
okreslonego na podstawie kryteribw zawartych w uchwale rady gminy,

D - S$redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego najemcy w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie deklaracii,

n - liczba osob w gospodarstwie domowym najemcy, a w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego warto$¢ 1,2,

L« - okreSlona na podstawie kryteriow zawartych w uchwale rady gminy wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego o danej liczbie czlonkéw, w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego, uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu.
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3. Dodatkowo, nowy czynsz nie moze:

+  by¢€ nizszy niz czynsz przed weryfikacjg dochodowa,
« przekroczy¢ w skali roku 8% wartosci odtworzeniowej lokalu (tj. stawki 40,25 zt za 1 m2
powierzchni uzytkowej lokalu).

4. Wypowiedzenie dokonywane jest na koniec miesigca kalendarzowego. Termin
wypowiedzenia wysoko$ci czynszu wynosi 3 miesiace

Prawa najemcy

Po wypowiedzeniu czynszu najemca moze:

Uzna¢ podwyzke i ptaci¢ podwyzszong stawke czynszu.

6 miesiecy po podwyzce wystapi¢ do wiasciciela z wnioskiem o ponowne ustalenie
wysokosci czynszu stosownie do aktualnie osigganych dochoddw. Wystapienie jest
mozliwe, gdy w czasie obowigzywania nowego czynszu dochody najemcy ulegng
obnizeniu.

Odmowié¢ przyjecia podwyzki. Skutkiem odmowy jest rozwigzanie umowy najmu
w terminie 3 miesiecy od korica miesigca kalendarzowego w ktorym nastgpita odmowa.
Zakwestionowa¢ podwyzke na drodze postepowania sagdowego (zaréwno zasadno$¢
naliczenia lub jej wysokos¢). Do czasu rozwigzania umowy lub prawomocnego orzeczenia
sqdu o0 wysoko$¢ czynszu nie ulega zmianie. W przypadku stwierdzenia zasadnosci
podwyzki przez sad najemca jest obowigzany wyréwnac réznice za okres od uptywu
wypowiedzenia do dnia uprawomocnienia sig wyroku.

Terminy

Nie czes$ciej niz co 2,5 roku - czestotliwos¢ weryfikacii,

1 miesiac - dostarczenie deklaracji przez najemce w odpowiedzi na wezwanie,

30 dni - dostarczenie dodatkowych dokumentéw w odpowiedzi na wezwanie,

3 miesiagce - termin wypowiedzenia wysokosci czynszu. Termin liczony jest od poczatku
miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym nastapito wypowiedzenie i ustalenie
wysokosci czynszu.

Podstawy prawne

1.

art. 21c ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725).
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